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1.0 Anlass und Erforderlichkeit

Das Grundstiick Prozessionsweg 16 a (Flur Nr. 178/2, Gemarkung Eggstatt) liegt im Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 10 ,Eggstatt Sad" (26.08.1997).

Der Gemeinde liegt ein Antrag auf Errichtung eines Dreifamilienhauses mit zugeordnetem
Carport vor. Das geplante Vorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des derzeit giilti-
gen Bebauungsplans.

Aus diesem Grund wurde beantragt, den Bebauungsplan Nr. 10 ,Eggstatt Stid" entspre-
chend vorliegendem Konzept zu dandern. Dieses wurde im Vorfeld der Planung mehrfach
mit der Gemeinde, dem Bauwerber und dem mit der stadtebaulichen Beratung beauftrag-
ten Planungsbiliro abgestimmt und Uberarbeitet.

Der Gemeinderat der Gemeinde Eggstatt hat sich mit den beantragten Anderungen in sei-
ner Sitzung vom 07.12.2021 befasst und grundsatzlich befirwortet. In derselben Sitzung
wurde die Aufstellung der 26. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Eggstatt Sud" im
vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB beschlossen. Die Verwaltung wurde beauftragt
das entsprechende Verfahren durchzufihren.

Im Jahr 2022 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2
BauGB fiir die 26. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Eggstéatt Stid" durchgefiihrt. Da-
bei wurden vonseiten der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie von-
seiten der Offentlichkeit Anregungen bzw. Bedenken zur vorliegenden Planung geéduBert,
u. a. bzgl. der Auswirkungen der Planung auf die Hochwassersituation bzw. negative Aus-
wirkungen auf wild abflieBendes Oberflachenwasser sowie unzureichende Festsetzungen
zur Grinordnung bzw. des Artenschutzes geauBert. Eine abschlieBende Abwagung der vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen durch den Gemeinderat hat nicht stattgefunden.

In Reaktion auf die vorgebrachten Bedenken wurde die vorliegende Planung komplett neu
Uberarbeitet. Durch das Ingenieurbiiro AquaSoli, 83313 Siegsdorf, wurde ein hydraulisches
Gutachten / Starkregensimulation erstellt. Die Ergebnisse des Gutachtens wurden vom
Gemeinderat in seiner Sitzung vom 18.07.2023 behandelt. Entsprechend Beschluss in der-
selbigen Sitzung wurden die Ergebnisse des Gutachtens in die vorliegende Planung einge-
arbeitet. Der bestehende, westlich des Planungsgebiets verlaufende Regenwasserkanal
kann demnach als Uberlaufvorflut genutzt werden.

1.1 Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die Grundzige der Planung werden durch diese Bebauungsplandnderung nicht in Frage
gestellt. Die Bebauungsplandnderung wird daher im vereinfachten Verfahren gemaB § 13
BauGB durchgefihrt, i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und ohne Umweltbericht nach § 2a BauGB.

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung sind keine Vorhaben zulassig, flir die
nach dem Gesetz eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ware.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 5 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzglter. § 50 Abs. 1 BImSchG bleibt von der Planung un-
berthrt.

In der Anwendung des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB wird auf den Umwelt-
bericht gemal § 2a BauGB sowie auf die zusammenfassende Erklarung gemaB § 10a Abs.
1 BauGB verzichtet. Dennoch verlangt der Gesetzgeber die entsprechenden Umweltbe-
lange zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen. Die erheblichen Umweltauswirkungen
sind also auch im vereinfachten Verfahren ohne formliche Umweltprifung zu ermitteln und
in der Planbegriindung darzulegen.

Die Anderung des Bebauungsplans wird aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt. Eine Anderung beziehungsweise Anpassung des Flachennutzungsplans im
Wege der Berichtigung ist daher nicht erforderlich.
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2.0 Geltungsbereich und Lage im Raum

Der Geltungsbereich der 26. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Eggstétt Stid" umfasst
das Grundstlick Flur Nr. 178/2 der Gemarkung Eggstatt, Gemeinde Eggstatt (siehe fol-
gende Abbildung ,Karte Geltungsbereich®).

Das Planungsgebiet befindet sich in der zweiten Reihe des Prozessionswegs im Hauptorts-
teil Eggstatt.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von circa 795 m?2.

=
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Abb. 1 Karte Geltungsbereich M1:1.000
Kartengrundlage: Digitale Flurkarte © 09.2021 Bayerische Vermessungsverwaltung
3.0 Bestand und Planung, Alternativen
3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 10 ,Eggstatt Std" (26.08.1997) ist das
Uberplante Grundstlick als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Auf dem Uberplanten Grundstlick ist die Errichtung eines héchstens zweigeschossigen Ein-
zelhauses in offener Bauweise zuldssig. Die zuldssige Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,2
festgesetzt, fir Gebdude mit zwei Vollgeschossen wird eine GFZ von 0,4 festgesetzt. Die
seitliche Wandhéhe wird mit hochstens 6,50 m ab Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss
begrenzt. Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude wird mit hochstens 4 Wohnungen
angegeben.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen gem. § 23 BauNVO definiert.
Uberschreitungen der Baugrenze fur untergeordnete Gebdaudeteile kénnen gem. § 23 Abs.
3 BauNVO in geringfligigem MalB zugelassen.

Baukorper sind entsprechend orts- und landschaftstypischer Bauweise in klarer, ruhiger,
rechteckiger Bauform mit einem Verhaltnis Giebel- zu Trauflange von mindestens 4 : 5
auszubilden. Dacher sind als gleichschenklige Satteldacher mit einer Dachneigung von 20°
- 26° auszubilden.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Eggstatt (Februar 2000) sind die Uberplanten Be-
reiche als Wohnbauflache dargestellt. Die Bebauungsplandanderung wird aus dem rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung beziehungsweise Anpassung des
Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung ist daher nicht erforderlich.
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Abb. 2 Auszug aus Bebauungsplan Nr. 10 ,Eggstatt Stud" (26.08.1997) mit Kennzeich-

nung des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) — ohne MaB3stab
Quelle: © Gemeinde Eggstatt

1017041

3.2 Tatsachliche Ausgangssituation / Naturraumliche Gegebenheiten

ErschlieBung

Das lberplante Grundstiick Flur Nr. 178/2 ist im Osten Ulber den Prozessionsweg erschlos-
sen und somit an das ortliche StraBennetz angebunden.

Technische Infrastruktur

Das Uberplante Grundstuick ist durch bestehende Anschlusse an die vorhandene technische
Infrastruktur angebunden. Vorbehaltlich einer nutzungsabhangigen Uberprifung wird an-
genommen, dass die notwendigen Kapazitaten bereitgestellt werden kdénnen.

Am westlichen Rand des Planungsbereichs verlduft ein Regenwasserkanal mit Einlauf-
schacht.

Baubestand und ausgeiibte Nutzung

Das Grundstick ist derzeit unbebaut. Das urspriinglich auf dem Baugrundstiick vorhan-
dene Nebengebdude wurde zwischenzeitlich entfernt.

Durch regelmaBige Pflege ist der Bereich anthropogen gepragt.

Naturrdumliche Einordnung

Die naturraumliche Gliederung des Vorhabenbereichs stellt sich wie folgt dar:

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Biographische Region kontinental

GroBlandschaft Alpenvorland

Naturraum-Haupteinheit D66 Voralpines Moor- und Hugelland

(Ssymank)

Naturraum-Einheit 038 Inn-Chiemsee-Higelland

(Meynen / Schmithlisen et. al.)

Naturraum-Untereinheit 038-H Eiszerfallslandschaft Rimsting - Seeon

(ABSP) Hlgellandes

Potenzielle natlrliche [N6cT] Waldgersten-Tannen-Tannen-Buchenwald im
Vegetation Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald; ortlich

mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald oder Grauerlen-
(Eschen-)Sumpfwald sowie waldfreier Hochmoor-
Vegetation oder Torfmoos-Fichtenwald

Schutzgebiete / Biotope

Innerhalb des Planungsgebiets liegen keine gemaB §§ 23 bis 29 BNatSchG geschiitzten
Teile von Natur und Landschaft (zum Beispiel Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzge-
biete, Naturdenkmadler u.a.). FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne
von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete) und Biotope oder Lebensstatten gemaB § 30
BNatSchG beziehungsweise Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung unberihrt. In
bestehende Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Das nachstgelegene europaische Schutzgebiet der NATURA 2000 befindet sich mit dem
FFH-Gebiet Nr. 8040-371.01 bzw. Vogelschutzgebiet Nr. 8040-471.01 ,Moorgebiet von
Eggstatt-Hemhof bis Seeon" in einer Entfernung von circa 300 m norddstlich sowie circa
560 m westlich des Uberplanten Bereichs (siehe folgende Abbildung).

Das Gebiet um den westlich gelegenen Hartsee steht als Naturschutzgebiet NSG-00154.01
~Eggstatt-Hemhofer Seenplatte™ zudem unter nationalem Schutz.

g

FFH-Gebiet Nr. 8040-371.01
Vogelschutzgebiet Nr. 8040-
471.01 ,Moorgebiet von
Eggstatt-Hemhof bis Seeon™
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Abb. 3 Darstellung der europdischen und nationalen Schutzgebiete im Umfeld des Pla-

nungsgebiets (schematisch rot umrandet) - ohne MafBstab
Quelle: BayernAtlas © 2023 StMFH; Geobasisdaten: © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung;
Fachdaten: © 2023 LfU

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des BayernNetzNatur-Projekts Nr. 119 ,Bio-
topverbund Eggstatt-Hemhofer Seenplatte und Seeoner Seen®.

Entsprechend dem Regionalplan der Region 18 Siidostoberbayern befindet sich der Ande-
rungsbereich nicht innerhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Nach dem Bayerischen Fachinformationssystem FIS Natur — Online-Viewer (FIN-WEB) des
bayerischen Landesamtes fir Umwelt LfU, Online-Abfrage vom 06.10.2023, befinden sich
innerhalb und im naheren Umfeld des Planungsgebiets keine kartierten Biotopflachen,
siehe folgende Abbildung.

Y “..f

Biotop Nr. - _
8040-0126 ; \
% Yo ] /""“ﬁl\

Abb. 4 Auszug aus Luftbild mit Darstellung der kartierten Biotopflachen (rote Flachensig-
natur) im Umfeld des Planungsgebiets (schematisch blau umrandet) - 0. M.

Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2023 LfU; Geobasisdaten: © 2023
Bayerische Vermessungsverwaltung

Bei den nachstgelegenen Biotopflachen im Umfeld von Eggstatt (Entfernung mind. 330 m)
handelt es sich um ,,Gehdlze rund um den Hofsee" (Biotop Nr. 8040-1278), um ,Feldge-
hoélze stiddstlich von Eggstatt™ (Biotop Nr. 8040-0125), um ,Verlandungskomplex Hofsee
bei Eggstatt" (Biotop Nr. 8040-0106) sowie um ,Ufervegetation und Kiesweiher siidéstlich
von StraB bei Eggstatt™ (Biotop Nr. 8040-0126).

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine Wasserschutzge-
biete. Ostlich des Ortsbereichs von Eggstdtt befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet
,Eggstatt" (Gebietskennzahl 2210804060002).

Denkmale

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 22.03.2022 sind weder innerhalb noch angrenzend an das Planungsgebiet Bau-
und Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom
06.10.2023).

Das nachste Baudenkmal befindet sich mit dem ehemaligen Bauernhaus KirchstraBe 5
(Baudenkmal Nr. D-1-87-125-4) in einer Entfernung von circa 400 m ndrdlich des Pla-
nungsgebiets.

Das nachstgelegene Bodendenkmal befinden sich in einer Entfernung von etwa 230 m sud-
westlich des Gberplanten Bereichs (D-1-8040-0149: Reihengraberfeld des friihen Mittelal-
ters).

Eine Beeintrachtigung der Denkmale im weiteren Umfeld des Planungsgebiets ist aufgrund
der Entfernung und der dazwischenliegenden bebauten Bereiche nach derzeitiger Einschat-
zung nicht zu erwarten.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Realvegetation

Das Uberplante Grundstlick Prozessionsweg 16a war urspriinglich mit einem Nebenge-
baude bebaut. Dieses wurde zwischenzeitlich entfernt. Die unbebauten Grundstiicksberei-
che wurden bzw. werden regelmaBig gepflegt und sind anthropogen Uberpragt.

Die Ubliche Hausgartenbepflanzung auf dem Grundstick wurde zwischenzeitlich mehrheit-
lich gerodet. Der vorhandene Baumbestand im Grenzbereich des Grundstiicks ist durch
Nadelbaume gepragt.

.

Abb. 5 Auszug aus Luftbild (Aufnahmedatum 17.07.2022) mit Darstellung der Parzel-
larkarte und Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) -

ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2023 LfU; Geobasisdaten © 2023 Bay-
erische Vermessungsverwaltung

Topografie

Das lberplante Grundstiick istiiberwiegend eben. Vom Prozessionsweg im Osten fallt das
Gelande in Richtung Westen um circa 0,75 m. Uber eine Lédnge von etwa 60 m entspricht
das einem durchschnittlichen Gefélle von circa 1,25 %. Die mittlere Hohenlage des Pla-
nungsgebiets befindet sich entsprechend DGM 25 auf circa 530,00 m . NHN.

Oberflachen- / FlieBgewasser

Innerhalb und im Umfeld des Uberplanten Grundstlicks befinden sich keine Oberflachen-
gewasser.

Das geplante Vorhaben befindet sich nicht innerhalb des 60 m - Bereichs von FlieBgewas-
sern.

Hochwasser und sonstige Gefahren

Nach Regionalplan der Region 18 Siidostoberbayern befinden sich der Anderungsbereich
nicht innerhalb eines Vorranggebiets flir Hochwasserschutz.

Entsprechend dem BayernAtlas — Themenbereich Naturgefahren: Hochwasser befinden
sich innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine festgesetzten oder vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiete. Eine Hochwassergefahrenflache HQ100 ist fiir den
Bereich nicht verzeichnet. Das Gebiet liegt nicht innerhalb eines wassersensiblen Bereichs
(Onlineabfrage vom 06.10.2023).

Aufgrund der Lage des Uberplanten Grundstlick in einer Gelandesenke und in Bertcksich-
tigung bisheriger Beobachtungen bei Starkregenereignissen (Sammlung und Versickerung
von wild abflieBendem Oberflachenwasser der umliegenden Grundstiicke auf dem Bau-
grundstlick) wurde das Ingenieurbliro AquaSoli, 83313 Siegsdorf mit der Ausarbeitung ei-
nes hydraulischen Gutachtens / Starkregensimulation beauftragt (Projektnummer 22061,
Stand 06.07.2023).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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~Die vorliegende Studie untersucht die die Abflusssituation von wild abflieBendem Oberfla-
chenwasser im Starkregenfall fiir einen Ist-Zustand ohne geplante Bebauung. Anschlie-
Bend wird die geplante Bebauung inklusive Geldéndednderung in das Modell iibernommen.
Die Anderung des Abflussgeschehens durch den Neubau wird ermittelt. Im Zuge der
Starkregensimulation wurde (iberpriift, ob das Bauvorhaben im Uberschwemmungsgebiet
eines Gewdssers liegt." (AQUASOLI 2023)

Die Studie kommt fiir den Ist-Zustand HN100 zu folgendem Ergebnis:

[...] Das Einzugsgebiet des beplanten Bereichs umfasst ca. 0,28 km?2. Das anfallende Ober-
flachenwasser sammelt sich in Senken auf dem First.-Nr. 157/3, 179/4 und 178/2. Auf
dem beplanten First.-Nr. 178/2 sammelt sich bei einem 60-miniitigen Regenereignis
HN100 ein Volumen von ca. 140 m3. Es entstehen FlieBtiefen bis 0,4 m.

Durch die im Vergleich zum Geldnde hohe Deckelhéhe des Einlaufschachtes werden maxi-
mal 0,001 m3/s durch diesen entwé&ssert.

Es besteht kein FlieBweg von umliegenden Gewéssern in Richtung des beplanten Flur-
stlicks. Das Bauvorhaben befindet sich nicht in einem méglichen Uberschwemmungsgebiet
von Gewaédssern." (AQUASOLI 2023)

Fir den Planungszustand HN100 fihrt die Studie folgendes aus:

~[...] Auf dem beplanten First.-Nr. 178/2 sammelt sich bei einem 60-miniitigen Regener-
eignis HNioo ein Volumen von ca. 30 m3. Es entstehen FlieBtiefen bis 0,2 m. Die Regen-
wasserableitung am westlichen Rand des Flurstiicks wird mit maximal 0,03 m3/s beauf-
schlagt.

Abbildung 4.4 zeigt eine Erh6hung der maximalen FlieBtiefe im Vergleich zum Ist-Zustand
in Gelb- und Rotténen. Eine Verringerung der maximalen FlieBtiefen ist mit Blaunuancen
gekennzeichnet.

Abb. 6 Abbildung 4.4 zur Darstellung der FlieBtiefendifferenz Planungszustand - Ist-Zu-

stand, HN100 - ohne MaBstab
Quelle: Hydraulisches Gutachten / Starkregensimulation mit Stand vom 06.07.2023;
Verfasser: AquaSoli Ingenieurbiro, Haunertinger Str. 1a, 83313 Siegsdorf

Die Verdrédngung des anfallenden Oberflachenwassers durch das geplante Gebdude sowie
die Geldndednderung verursacht eine Erh6hung der maximalen FlieBtiefe auf angrenzen-
den Flurstiicken um bis zu 0,3 m." (AQUASOLI 2023)

Um die bestehende und geplante Bebauung zu schiitzen sind daher AusgleichsmaBnahmen
umzusetzen. Diese werden in vorliegender Planung als Fléachen fir die Sammlung von an-
fallendem Niederschlagswasser durch Planzeichen und durch Text festgesetzt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Entsprechend dem BayernAtlas — Themenbereich Naturgefahren: Georisiken befinden sich
innerhalb des Planungsgebiets keine Gefahrenhinweisbereiche oder GEORISK-Objekte
(Onlineabfrage vom 06.10.2023).

Boden / Geologie / Hydrogeologie

Fir das Baugrundstick wurde im Juli 2020 durch die Dipl. Geol. F. Ohin GmbH, 83101
Rohrdorf, ein geotechnisches Baugrundgutachten erstellt (AZ 20-07-13).

~Zur Erkundung der Baugrund- und Grundwasserverhéltnisse wurden [...] zwei Rammkern-
sondierungen RKS 1 - 2, Tiefe 7,0 m und 8,0 m, mit durchgehendem Gewinn von gekernten
Bodenproben des Durchmessers 50 mm nach DIN 4021 sowie eine Rammsondierung DPH
1, Tiefe 11 m, (schwere Rammsonde nach DIN 4094) ausgefihrt. [...]" (OHIN 2020)

~Das geologische Normalprofil baut sich von oben nach unten wie folgt auf:
Mutterboden

Der Mutterboden bedeckt das gesamte Geldnde und ist 0,2 m bis 0,3 m dick.
Torf

Der Torf setzt unter dem Mutterboden in 0,2 m bis 0,3 m Tiefe ein. Die Basis des Torfes
schwankt zwischen 0,6 m und 0,8 m unter Geldndeoberkante. Die Schichtdicke des Torfes
betrédgt zwischen 0,4 m und 0,5 m. Unter dem Torf folgen die organischen Béden.

Organische Béden

Die Oberkante der organischen Bbden wurde zwischen 0,6 m und 0,8 m unter Gelédnde
festgestellt. Ihre Unterkante liegt in 0,9 m bis 1,3 m Tiefe. Die organischen Béden erreichen
eine Schichtdicke von 0,5 m. Die organischen Béden sind vom Kies unterlagert.

Kies

Der Kies setzt zwischen 0,9 m und 1,3 m Tiefe ein. Die Unterkante des Kieses wurde nur
im mittleren Abschnitt, in der Sondierung DPH 1, durchstoBen. Hier liegt die Basis des
Kieses in 8,0 m Tiefe. Im Westen und Osten wurde der Kies mit den bis zu 8,0 m tiefen
Sondierungen nicht durchstoBen. Hier wird sich der Kies nur mehr kurz in die Tiefe fortset-
zen. Dort wo der Kies durchstoBen wurde, betrdgt seine Schichtdicke 7,0 m. Unter dem
Kies folgen die Beckenablagerungen.

Beckenablagerungen

Die Beckenablagerungen bilden den Abschluss der erschlossenen Schichtenfolge und wur-
den mit den Sondierungen nur in der Mitte des geplanten Geb&udes erschlossen. Hier liegt
die Oberkante der Beckenablagerungen in einer Tiefe von 8,0 m. Aus naheliegenden Bau-
grunderkundungen ist bekannt, dass die Oberkante der Beckenablagerungen starke H6-
hendifferenzen aufweist und in der Regel zwischen 8 m und 12 m unter Gelédndeoberkante
liegt.

Mit der 11 m tiefen Sondierung wurden die Beckenablagerungen nicht durchstoBen. GeméaB
dem Bohrprofil einer nahe liegende Erdwédrmesonde im Prozessionsweg werden sich die
Beckenablagerungen noch etliche 10er Meter in die Tiefe fortsetzen."™ (OHIN 2020)

Grundwasserstande, -flieBrichtung, -leiter und Durchldssigkeit

~Die Flurabsténde [der Wasserstandsbeobachtungen] schwanken zwischen 1,05 m und
1,20 m unter Geldndeoberkante. Der Grundwasserspiegel stellte sich im Mittel auf ca.
528,25 m i NN ein. GeméB den hydrologischen Begebenheiten wird das Grundwasser in
nordoéstlicher Richtung dem Weitmoos zustrémen.

Als Grundwasserleiter wirkt der Kies, der als groBfldchig verbreiteter Aquifer ausgebildet
ist. Die Grundwassersohlschicht steht mit den Beckenablagerungen an. Der Grundwasser-
leiter wird aufgrund seiner groBen Ausdehnung und starken Durchldssigkeit von erhebli-
chen Wassermengen durchstrémt.
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Die mittlere Durchlédssigkeit des Kieses wurde anhand der KorngréBenverteilung auf
kr= 1 x 10-3m/s bestimmt. Der Kies ist nach DIN 18130 als stark durchldssig einzustufen.
[...] (OHIN 2020)

3.3 Planung

Entsprechend vorliegender Eingabeplanung ist der Bau eines Gebaudes mit 3 Wohnungen
geplant. Dem Gebaude direkt zugeordnet ist an der &stlichen Grundstiicksgrenze die Er-
richtung eines Carports mit 3 Stellplatzen geplant. Die ErschlieBung erfolgt Gber eine pri-
vate Zufahrt vom Prozessionsweg aus.

Im Zuge des Bauvorhabens wird das Gelande teilweise auf die Hohe des umliegenden Ge-
ldndes angehoben.

Entsprechend vorliegender Planung soll das Carport mit einem begriinten Flachdach er-
richtet werden. Die Ubrigen erforderlichen Stellplatze werden im sudéstlichen Bereich an-
geboten.

Abb. 7 Auszug aus Muldenplan zur Errichtung eines Dreifamilienhauses, Stand

02.06.2023 - ohne MaBstab
Planverfasser: Plan + Statik Worndl, 83125 Eggstatt

Zum Schutz der bestehenden und der geplanten Bebauung vor wild abflieBendem Oberfla-
chenwasser ist im nordwestlichen, westlichen und stdlichen Grenzbereich des Grundstlicks
eine AusgleichsmaBnahme in Form einer Mulde geplant. Entsprechend Beschluss des Ge-
meinderats vom 18.07.2023 kann der westlich verlaufende gemeindliche Regenwasserka-
nal als Uberlaufvorflut fiir die zu errichtende Mulde dienen. Die Leistungsfahigkeit des be-
stehenden Regenwasserkanals wurde im Rahmen des hydraulischen Gutachtens / Starkre-
gensimulation (AQUASOLI 2023) untersucht und als ausreichend beurteilt.

Flachenbilanzierung

Der rdumliche Geltungsbereich der 26. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Eggstétt
Sud" umfasst eine Flache von insgesamt circa 795 m2. Von dieser Flache werden insgesamt
circa 710 m2 als Bauland ausgewiesen, wovon entsprechend Festsetzung 40 % (Grundfla-
chenzahl GRZ 0,4) Uberbaut werden dlrfen. Die zuldssige Uberbaute Grundflache betragt
somit ca. 284 m2,

Einen Uberblick Giber die Flachennutzungen innerhalb des Planungsgebiets liefert folgende
Flachenbilanzierung.

Flachenbilanzierung im raumlichen Geltungsbereich

Planung [m2]

Flachennutzung ca.-Werte entspr.
digitalem Flachenabgriff

Gesamter Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ca. 795 m2

Baugrundstiicke / Bauland

.71 2
- Allgemeines Wohngebiet ca 0m
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Flachenbilanzierung im raumlichen Geltungsbereich

y Planung [m2]
Flachennutzung ca.-Werte entspr.
digitalem Flachenabgriff

Nicht bebaubare Flachen

- Flachen zur Sammlung von anfallendem Niederschlagswas- ca. 85 m?
ser: Mulde

Tab. 1 Uberblick Fldchenbilanzierung

Alternativen

Bei Nichtrealisierung der Planung (sog. Null-Variante) wiirde das vorhandene Baurecht ei-
nes Einzelhauses weiterhin bestehen. Die durch die vorliegende Planung entstehenden,
zusatzlichen negativen Auswirkungen auf die Schutzglter wiirden nicht stattfinden. Hierzu
zahlen u. a. Auswirkungen aufgrund eines erhéhten Versiegelungsgrades. Allgemein sind
mit der vorliegenden Planung jedoch keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzglter zu erwarten.

Eine Nachverdichtung im innerdrtlichen Bereich und die Schaffung von zusatzlichem Wohn-
raum wiurde bei der Null-Variante jedoch nicht stattfinden.

Aufgrund des Grundstlickszuschnitts und vor dem Hintergrund mdglichst kurzer Erschlie-
Bungswege bildet die vorliegende Planung die einzig sinnvolle Nutzung des Grundstiicks.

4.0 Begriindung der Festsetzungen

Die Bebauungsplananderung ersetzt flir ihren Geltungsbereich den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 10 ,Eggstatt Sad" (26.08.1997).

Aufgrund der GréBe des Planungsgebiets und im Sinne einer besseren Lesbarkeit wurde
eine Darstellung der Planzeichnung im MaBstab 1 : 500 gewahlt.

Die Festsetzungen durch Planzeichen beschranken sich auf die in der Bebauungsplandnde-
rung verwendeten Planzeichen. Die Bebauungsplananderung beinhaltet lediglich die pla-
nungsrelevanten Festsetzungen durch Text. Im Ubrigen gelten die textlichen Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplans auch fiir diese 27. Anderung.

Im Folgenden werden lediglich neue und geédnderte Festsetzungen erldutert, im Ubrigen
wird auf die Begrindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10 ,Eggstatt sad" ver-
wiesen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird i. V. m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO fir den Geltungs-
bereich durch Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl GRZ sowie der zulas-
sigen Wandhéhe WH bestimmt.

Auf die Festsetzung der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse und die hochstzulassige
GeschofB¥flachenzahl GFZ wird verzichtet. Das MaB der baulichen Nutzung ist gemal3 § 16
BauNVO durch Festsetzung der GRZ und der H6he baulicher Anlagen hinreichend be-
stimmt.

Fur die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung werden die Orientierungswerte ge-
maB § 17 BauNVO eingehalten. Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange wie zum Bei-
spiel das Orts- und Landschaftsbild findet nicht statt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Eggstétt — 26. Anderung Bebauungsplan Nr. 10 ,Eggstatt Sid" 11

Grundflachenzahl GRZ

Fir das Planungsgebiet wird in Berlicksichtigung des geplanten Vorhabens und im Sinne
einer moglichen Nachverdichtung im innerértlichen Bereich zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden die zulassige Grundflachenzahl GRZ festgesetzt. Die festgesetzte GRZ
beriicksichtigt die Orientierungswerte zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung
gemaB § 17 BauNVO.

Im Planungsgebiet werden die erforderlichen Anlagen fiir den ruhenden Verkehr (Garage /
Carport sowie Stellplatze) und die ErschlieBung in Berlicksichtigung der vorhandenen
Zwange (Bebauung in zweiter Reihe) im 6stlichen Grundstlicksbereich angeboten.

Zur Gewahrleistung einer zweckentsprechenden Grundstlicksnutzung darf die, aus der GRZ
resultierende Grundflache GR gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (u.a. Garagen, Stellplatze, Zu-
fahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO etc.) bis zu einer Grundflachenzahl GRZ von
0,7 Uberschritten werden.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten KompensationsmaBnahmen, wie z. B. Herstel-
lung von Zufahrten und erforderlichen Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen, ist die
Erhéhung der zulassigen Uberschreitung der maximalen Grundflache vertretbar.

Die zulassige Grundflache GR stellt allgemein ein SummenmaB fir die Grundflachen aller
baulichen Anlagen dar, die gemaB § 19 BauNVO auf das MaB der baulichen Nutzung anzu-
rechnen sind. Soweit die zulassige GR ein héheres MaB3 zulassen wiirde als die Baugrenze,
ist die Baugrenze das maximale AusmaB der Uberbaubaren Grundstiicksflache, ausgenom-
men festgesetzter zulédssiger Uberschreitungen (siehe Kap. 4.3 Uberbaubare Grundstiicks-
flachen). Die erhdhte, maximal zuldssige GR stellt in diesem Fall lediglich einen Kompen-
sationsspielraum fir die Grundflachen der insgesamt anzurechnenden baulichen Anlagen
nach § 19 BauNVO dar. Der rechnerische Nachweis zur Einhaltung der héchstzulassigen
GRZ ist im Rahmen der konkreten Vorhabengenehmigung zu fiihren.

Wandhdéhe WH

Die Hohenentwicklung wird, durch Festsetzung der hdchstzuldassigen Wandhéhe (WH) be-
stimmt. Die zuldssige Wandhdhe wird gemessen von der Oberkante FertigfuBboden Erd-
geschoB OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Oberkante OK Dachhaut.

Die geplante Hohenentwicklung des Gebdudes wird analog der Festsetzung im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ibernommen und flgt sich in die umgebende Bebauung ein.

In Berilcksichtigung der vorliegenden Objektplanung sowie der 6rtlichen Gegebenheiten
wird die Hohenlage des Gebaudes in m 4. NHN festgelegt. Im Sinne eines Planungsspiel-
raums im Rahmen der weiterflihrenden Objektplanung kann von der festgesetzten Héhen-
lage in begrenztem MaB3 abgewichen werden.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen Anlagen

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird fiir das Gberplante Grundstiick durch Baugrenzen
gemaB § 23 BauNVO festgesetzt. Haustyp, Ausrichtung der Bauwerke zueinander und not-
wendige Abstandsflachen sowie die geplante Ordnung der Flachen fir Anlagen fir den ru-
henden Verkehr (Carport) bestimmen den Spielraum der Baugrenzen.

Die Spielrdume der baulichen Entwicklung auf dem Uberplanten Grundstiick sind mit den
festgesetzten Baugrenzen nahezu ausgeschopft. Diese bericksichtigen gesunde Wohnver-
haltnisse und ausreichende Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse.

Im Sinne eines Planungsspielraums werden Uberschreitungen der Baugrenze i. V. m. § 23
Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNVO flUr Terrassen ausnahmsweise zugelassen, sofern diese in
ihrer Summe die GréBe von 30 m2 je Grundstick nicht Gberschreiten.
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Erforderliche Abstandsflachen

Fir die Berechnung der Abstandsflachentiefen gilt die zum Zeitpunkt der Entscheidung
Uber den Bauantrag glltige Satzung der Gemeinde Eggstatt tiber abweichende MaB3e der
Abstandsflachentiefe bzw. die BayBO fiir den Fall, dass zum Zeitpunkt der Entscheidung
Uber den Bauantrag keine wirksame Abstandsflachensatzung der Gemeinde Eggstatt be-
steht.

Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird in Berlcksichtigung der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen sowie des geplanten Gebdudes mit betont rechteckigem Grundriss durch
Festsetzung der Firstrichtung geregelt. Das geplante Vorhaben fiigt sich in die umgebende
Hauslandschaft ein.

4.4 Flachen fiir Nebenanlagen und fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr:
Garagen, Carports, Stellpldtze

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen allgemein zuldssig. Die Flachen zur Sammlung von an-
fallendem Niederschlagswasser (Mulde) sind zur Sicherstellung der Funktions- und Leis-
tungsfahigkeit ausgenommen.

Bewegliche Wertstoff- und Abfallsammelbehdlter sind aus Griinden des Ortsbildes inner-
halb von baulichen Anlagen unterzubringen.

Anlagen fir den ruhenden Verkehr

Es gilt die Satzung Uber die Herstellung von Stellplétzen und Garagen und deren Abldsung
der Gemeinde Eggstatt (Stellplatz- und Garagensatzung).

Die Flachen fiir Anlagen flir den ruhenden Verkehr (Garagen / Carports) werden in Berick-
sichtigung des geplanten Vorhabens und im Sinne moglichst kurzer ErschlieBungswege neu
geordnet und durch Planzeichen festgesetzt.

Bei einseitiger Grenzbebauung von Garagen, Carports und deren Nebenrdumen an der
Grundstiicksgrenze ist zur Beibehaltung landschaftstypischer Dachiiberstande und in An-
lehnung an die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ein Abstand von mind.
0,60 m von der Grundsticksgrenze einzuhalten.

Stellplatze sind auf den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen allge-
mein zuldssig. Die vorliegende Objektplanung sieht in Berlicksichtigung des Grundsticks-
zuschnitts und der Lage der Uberbaubaren Grundsticksflachen die Errichtung von notwen-
digen nicht Gberdachten Stellplatze im 6stlichen Grundstlicksbereich vor.

Zur Schonung der natlrlichen Bodenfunktionen, einer gleichmaBigen Oberflachenwas-
serableitung und damit einer Unterstlitzung des Wasserhaushaltes sind Stellplatze und Zu-
fahrten ausschlieBlich in offenen und wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen.

4.5 Flachen mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten

Zur Sicherstellung der Erreichbarkeit des gemeindlichen Regenwasserkanals fir Pflege-
und Wartungsarbeiten sowie als Option flr eine kinftige Ertlichtigung / Erweiterung des
Kanalsystems werden entlang der nérdlichen Grenze Flachen mit Geh-, Fahrt- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Gemeinde definiert.

4.6 Flachen fiir die Sammlung von anfallendem Niederschlagswasser

Flr das Baugrundstliick wurde durch das Ingenieurbliro AquaSoli, 83313 Siegsdorf, im Juli
2023 ein hydraulisches Gutachten / Starkregensimulation erarbeitet. Die Ergebnisse des
Gutachtens bilden die Grundlage fir die getroffenen Festsetzungen zur Sammlung von
anfallendem Niederschlagswassers.
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Zum Schutz der bestehenden und der geplanten Bebauung vor wild abflieBendem Oberfla-
chenwasser ist im nordwestlichen, westlichen und sidlichen Grenzbereich des Grundstlicks
eine AusgleichsmaBnahme in Form einer Mulde geplant.

Die entsprechend Planzeichen festgesetzte Mulde mit einer Flache von insgesamt ca. 85
m2 ist mit einer Mindestbreite von 1,0 m und einer Tiefe von 0,25 - 0,40 m auszubilden.
Das Gefalle in Richtung Westen bzw. in Richtung des bestehenden Einlaufschacht des Re-
genwasserkanals muss mind. 0,6 % betragen.

Im Nahbereich des vorhandenen Einlaufschachts (Flur Nrn. 157/2) mit einer Schachtde-
ckelhéhe von 529,55 m G. NHN ist auf der Flur Nr. 178/2 ein weiterer Einlaufschacht mit
einer Schachtdeckelhéhe von 529,35 m . NHN vorzusehen.

Die Errichtung von baulichen Anlagen ist im Bereich der Mulde zur Gewahrleitung der Funk-
tionsfahigkeit allgemein nicht zulassig.

Entsprechend Beschluss des Gemeinderats vom 18.07.2023 kann der westlich verlaufende
gemeindliche Regenwasserkanal als Uberlaufvorflut fiir die zu errichtende Mulde dienen.
Die Leistungsfahigkeit des bestehenden Regenwasserkanals wurde im Rahmen des hyd-
raulischen Gutachtens / Starkregensimulation (AQUASOLI 2023) untersucht und als aus-
reichend beurteilt.

4.7 Gestalterische Festsetzungen

Soweit in den getroffenen, gestalterischen Festsetzungen nicht abweichend geregelt, gilt
die Satzung uber ortliche Bauvorschriften in der Gemeinde Eggstatt.

Entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan sind fir nur gleichschenklige Satteldacher
zulassig. Der First ist, im Sinne einer traditionellen Haus- und Dachlandschaft, mittig an-
zuordnen. Die zulassige Dachneigung wird entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan
begrenzt. Fur untergeordnete Anbauten werden im Sinne eines Planungsspielraumes und
einer zeitgemdBen Gestaltung der Gebdude abweichende Dachformen zugelassen.

Die Festsetzungen zur Dachform und zur Dachdeckung sollen
dazu beitragen, dass sich die Gebdude harmonisch in das vor-
handene Ortsbild einfligen.

Skizze (Beispiel):

Dacheinschnitte und sonstige Dachaufbauten (Ziffn. 2, 3 und
5 der Skizze ,Bezeichnungen am Dach") sind in Anlehnung an
die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans wei-
terhin unzulassig.

Zur Unterstlitzung einer Wohnraumgewinnung durch ein aus-
gebautes Dachgeschoss und in Berlicksichtigung mehrerer

Bezugsfalle in der ndheren Umgebung im Ortsbereich von Bezeichnungen am Dach
Eggstatt wird die Errichtung von Dachgauben sowie Zwerch- 1 53”;"53:“' / Giebel-
und Quergiebel (Ziffn.1, 4 und 6 der Skizze ,Bezeichnungen N g:i:;kggaube
am D_ach“) in begrenz_tem__ Ma[3 z_ugelassen. Belange des 3 Schleppgaube
Ortsbildes werden dabei bertlicksichtigt. 4 Zwerchgiebel / -haus /
. , . . Luk { Standgaub
Im _Slnne einer Wasserrickhaltung von ngderschlagsvyasser 5 D';ci;r}:gchn?t: geumE
sowie als erweiterter Lebensraum werden fiir Anlagen fir den 6 Quergiebel (Risalit)

ruhenden Verkehr: Garagen / Carports auch begriinte Flach-
dacher zugelassen.

Die Installation von Solarzellen und Sonnenkollektoren wird zur Férderung der Nutzung
regenerativer Energien ausdricklich empfohlen. Die Anlagen sind mit Rlcksicht auf das
Ortsbild, die Qualitat der Dachlandschaft und die Fernwirkung bindig in, das heiBt bis ma-
ximal 20 cm Uber, und in gleicher Neigung wie die Dachfléache zu installieren.

Ergéanzend zu den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans ist bei Einfriedungen im
Sinne einer umweltschonenden und maéglichst naturvertraglichen Bebauung eine Boden-
freiheit von mindestens 15 cm flr Kleintiere einzuhalten. Sockelmauern, Mauern und
Gabionen sind unzulassig.
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4.8 Festsetzungen zur Griinordnung

Zur Sicherung einer ausreichenden, griinordnerischen Entwicklung und Durchgriinung des
Bereichs sowie zur Starkung der Umgebung wird im rechtskraftigen Bebauungsplan ein
Mindestpflanzgebot getroffen. Ein Vorschlag zur Lage der erforderlichen Baumpflanzung ist
Bestandteil des Planteils.

Alle Pflanzungen sind aus standort- und klimagerechten, bevorzugt heimischen Baumen
und Strauchern herzustellen, z.B. Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Feld-Ahorn (Acer cam-
pestre), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Liguster (Li-
gustrum vulgare), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus). Fir Obstbaume wird die Ver-
wendung alter bewahrter Sorten empfohlen.

Mit Laubgehdlzen sind die Jahreszeiten sinnhaft wahrnehmbar, sie bieten dadurch einen
hohen Erlebniswert.

Laubaustrieb, Blihen und Fruchten sowie die Herbstfarbung schenken den Menschen im
jahreszeitlichen Wechsel Abwechslung und splrbares Leben in einer zunehmend verstei-
nerten Umwelt. Laubbaume vermitteln nicht nur Kindern Naturerfahrung und -freude, sie
spenden im Sommer Schatten und lassen im Winter die Sonne durchscheinen.

Die Verwendung von Gehoélzsorten mit Pyramiden-, Saulen- und Hangeformen, von bunt-
laubigen Gehdlzen sowie von Nadelgehdlzen (Koniferen) ist in diesem Zusammenhang
nicht zuldssig, da diese nicht dem traditionellen und regionstypischen Bild des landlichen
Raumes entsprechen.

Vor dem Hintergrund einer insekten- und vogelfreundlichen Bepflanzung privater Hausgar-
ten und zur Unterstlitzung der Dorfokologie ist die Pflanzung von nicht heimischen, inva-
siven Arten, wie zum Beispiel Lorbeerkirsche — Prunus laurocerasus und Bambus i. A. -
Phyllostachys i. A. nicht zulassig.

Die gepflanzten Gehdlze sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung
Zu ersetzen.

4.9 Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Mit der vorliegenden Planung ist ein Eingriff in den vorhandenen Gehélzbestand verbunden.
Die Ubliche Hausgartenbepflanzung auf dem Grundstlick wurde zwischenzeitlich mehrheit-
lich gerodet.

Allgemein ist die Entfernung von Bdumen zur Vermeidung vorhabenbedingter Schadi-
gungs- oder Stdérungsverbotstatbestédnde von gemeinschaftlich geschitzten Arten gemaf
§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nur auBBerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig. Nach § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG liegt der vorgegebene Zeitpunkt fiir eine Rodung daher zwischen
dem 01. Oktober und 28. Februar. Rodungsarbeiten sind nur innerhalb dieses Zeitraums
durchzufihren.

Um Stérungen von nachtaktiven Insekten, Gebaudebriitern und Fledermausen zu vermei-
den werden Vorgaben zu AusmaB und Umfang von Beleuchtungen getroffen.

Als Ausgleich flir den Verlust von Lebensrdaumen saisonal briitender Vogelarten sind daher
insgesamt 4 Nisthilfen flir héhlenbritende bzw. halbhdhlenbriitende Vogelarten anzubrin-
gen, wobei auch Mehrfachkasten fir jeweils mehrere Brutpaare mdglich sind. Die Anbrin-
gungshoéhe sollte dabei liber mindestens 2 m betragen. Die Kasten sind mindestens jahrlich
auBerhalb der Brutzeit auf Funktionsfahigkeit zu Uberprifen und zu reinigen (Entfernen
von Vogel- und anderen alten Nestern).

Zur Unterstlitzung der lokalen Fledermauspopulation werden entsprechende Vorgaben fiir
Quartiermdéglichkeiten an der geplanten Neubebauung definiert.

Bei der Realisierung von Gebduden mit ausgebautem Dachgeschoss sind die Dachiiber-
stdnde der neuen Gebaude demnach an allen Giebelseiten zwischen Ortgangschalung und
einem zusatzlich angebrachten Brett fiir Fledermdause zuganglich zu gestalten. Der dadurch
entstehende Zwischenraum sollte eine H6he von circa 2,0 bis héchstens 2,5 cm und eine
Breite von circa 60 cm aufweisen, siehe folgende Abbildung.
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Abb. 8 Skizze Ausbildung Fledermausquartier im Ortgangbereich— ohne MafBstab

Bei einer Verschalung der Sparrenfelder ist im First tiber die gesamte Tiefe des Dachliber-
stands eine Einflugséffnung mit einer Breite von circa 2 cm direkt anschlieBend an die
AuBenwand vorzusehen.

5.0 Auswirkungen der Planung

Vorliegende Bebauungsplandnderung ersetzt fir ihren Geltungsbereich den rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 10 ,Eggstatt" (26.08.1997).

Die Grundzlige der Planung werden durch diese Bebauungsplananderung nicht in Frage
gestellt. Die Bebauungsplandnderung wird daher im vereinfachten Verfahren gemaB § 13
BauGB durchgefihrt, i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und ohne Umweltbericht nach § 2a BauGB.

Dennoch sind im auch vereinfachten Verfahren die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege in die Abwdgung einzustellen, wobei die Tiefe der
Untersuchung in Berlicksichtigung des bereits vorhandenen Planungsrechts, d.h. auf die
Inhalte des rechtskraftigen Bebauungsplans abzustellen ist.

Die zulassige Grundflachenzahl wird im Sinne einer Nachverdichtung gegeniber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan erhéht, die Orientierungswerte des § 17 BauNVO fur die
Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung werden eingehalten.

Zur Sicherstellung einer zweckentsprechenden Nutzung wird die zuldssige Uberschreitung
der GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 2 i. V. m. Satz 3 BauNVO erhdht. Zur Kompensation der
erhdhten zuldssigen Uberschreitung werden entsprechende MaBnahmen festgesetzt. Das
ist stadtebaulich angemessen und schont Grund und Boden.

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung sind keine Vorhaben zuldssig, fir die
nach dem Gesetz eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren ware. Eine Vorpri-
fung des Einzelfalls gemaB UVPG ist nicht erforderlich.

Abgesehen von tempordren Stérungen wahrend der Bauzeit werden keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf das Grundstlick selbst oder auf die umgebende Bebauung
erwartet.

Wesentliche zusétzliche negative Eingriffe oder Belastungen fir die naturrédumliche Umge-
bung sind durch die Bebauungsplandnderung nicht zu erwarten. Naturrdumliche Empfind-
lichkeiten und Schutzglter i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB sind nach derzeitiger Ein-
schatzung nicht betroffen.
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Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 22.03.2022 sind weder innerhalb noch angrenzend an das Planungsgebiet Bau-
und Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom
06.10.2023).

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von
BaumaBnahmen zu Tage treten, allgemein der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) unterliegen. Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege BLfD oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzlglich anzuzeigen.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung sind keine nachhaltig erheblichen
Auswirkungen auf die Umweltbelange erkennbar.

Die Anderung des Bebauungsplans wird aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt. Eine Anderung beziehungsweise Anpassung des Flachennutzungsplans im
Wege der Berichtigung ist daher nicht erforderlich.

Entschadigungsanspriiche nach §§ 39 bis 42 BauGB werden durch diese Bebauungsplanan-
derung voraussichtlich nicht begriindet.
5.1

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen soll nach der in § 1a Abs. 5 BauGB eingefiigten
Klimaschutzklausel den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden.

Klimaschutz

Der Klimaschutz soll dabei sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimaschutz dienen, umgesetzt
werden.

Vorrangige Aufgaben sind die Anpassung an klimawandelbedingte Extremwetterlagen und
MaBnahmen zum Schutz des Klimas wie zum Beispiel die Verringerung CO2- AusstoBes
und die Bindung von CO2 aus der Atmosphare durch Vegetation. Die folgende Tabelle fasst
Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezogenen Aspekten als Ergebnis der Abwagung
zusammen.

Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezogenen Aspekten

MaBnahmen zur Anpassung an den Kli-
mawandel

Beriicksichtigung in der Bauleitpla-
nung

Hitzebelastung

(wie z.B. Baumaterialien, Baustruktur, vor-
herrschende Wetterlagen, Gewasser, Grin-
flachen mit niedriger Vegetation, an Hitze
angepasste Fahrbahnbelage)

Baumpflanzungen fihren zur Verringerung
der Aufheizung von Gebduden und versie-
gelten Flachen durch Verschattung und Er-
héhung der Verdunstung.

Extreme Niederschlage

(wie z.B. Minimierung Versiegelungsgrad,
Retentionsflachen, Beseitigung von Ab-
flusshindernissen, Boden- und Hochwas-
serschutz)

Wasserdurchlassige Beldge minimieren den
Abfluss von Regenwasser.

Entwicklung von Wohnbauflachen auB3er-
halb von Uberschwemmungsgebieten und
Hochwassergefahrenflachen.

MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, Klimaschutz

Beriicksichtigung in der Bauleitpla-
nung

Energieeinsparung / regenerative Energien
(wie Warmedammung, Nutzung erneuer-
barer Energien, Anbindung an OPNV, Ver-
besserung der verkehrlichen Situation Rad-
wege, Strahlungsbilanzen)

Nutzung vorhandener Infrastruktur flr die
ErschlieBung, Sparsame ErschlieBung von
Bauflachen.

Verringerung des Energieverbrauches im
Verhéltnis zu konventionellen Gebduden
beim Neubau durch die Verwendung von
regenerativen Energien fir Heizung und
Kdhlung sowie Warmedammung.
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Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezogenen Aspekten

MaBnahmen zur Anpassung an den Kli- | Beriicksichtigung in der Bauleitpla-
mawandel nung

Vermeidung von CO2-AusstoB, Férderung
der CO2-Bindung

(wie Treibhausgas, Verbrennungsprozesse
in Heizungsanlagen, CO2-neutrale Materia-
lien)

Foérderung der CO2-Bindung durch Nach-
pflanzung von Gehdlzen.

Tab. 2 Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezogenen Aspekten

Grundsatzlich sollen erneuerbare Energien starker genutzt werden. Zur Unterstlitzung die-
ser Zielsetzung wird die Installation von Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen
empfohlen. Des Weiteren werden die Nutzung der Holzabfédlle zur Warmeerzeugung sowie
die Nutzung von Prozess- und Abwarme empfohlen.

Entsprechend Energie-Atlas Bayern ist die Region Eggstatt grundsatzlich fir eine Nutzung
oberflachennaher Geothermie geeignet. Die Standorteignung wird grundsatzlich fir Erd-
warmekollektoren, -sonden und Grundwasserwarmepumpen bestatigt. Im Sinne eines Um-
baus der Energieversorgung hin zu erneuerbaren Energien wird eine fachgerechte Nutzung
der Erdwarme als ressourcenschonende Energiequelle empfohlen.

Weitere Informationen kénnen dem Online-Angebot der bayerischen Staatsregierung zur
Energiewende und zu Energiesparen, Energieeffizienz und erneuerbare Energien entnom-
men werden: Energie-Atlas Bayern https://www.energieatlas.bayern.de

5.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fiir die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung anzuwenden ist, beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB.

Der Leitfaden , Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (erganzte Fassung)" (Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen StMLU, 2003) regelt beispielhaft die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit diesem Bebauungsplan liegt aufgrund der geplanten Erweiterung der Uberbaubaren
Grundstucksflache und der damit verbundenen Baurechtsmehrung grundsatzlich ein Ein-
griff in Natur und Landschaft vor. Die folgende Tabelle liefert einen entsprechenden Uber-
blick.

Uberblick Eingriffsbilanzierung
Gesamter Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ca. 795 m2
Bestehendes Baurecht Festgesetzte Grundflachenzahl Zulassige Grundflache
GRz 0,2 GR: 795 m2x 0,2 =
159 m2
Geplantes Baurecht Festgesetzte Grundflachenzahl Zulassige Grundflache
GRZ 0,4 GR: 710 m2x 0,4 =
284 m?2
Baurechtsmehrung Zulassige Grundflache GR + 125 m?2

Tab. 3 Uberblick Eingriffsbilanzierung

Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Als Eingriffsflachen werden die Flachen herangezogen, die aufgrund des geplanten zusatz-
lichen Baurechts einer erheblichen Umgestaltung unterzogen werden.
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Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flachen auch die Zuordnung
der Wertigkeit des Gberplanten Bereichs.

In Anwendung des bayerischen Leitfadens zur Eingriffsregelung (2003), Anhang Teil A , Be-
wertung des Ausgangszustands" ist das Uberplante Grundstliick aufgrund der Lage inner-
halb des im Zusammenhang bebauten Bereichs von Eggstatt und der anthropogenen Pra-
gung der Gebietskategorie I (Gebiete geringer Bedeutung flir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild) zuzuordnen.

Entsprechend Festsetzung des Bebauungsplanes ist innerhalb des Planungsgebiets fiir die
Uberbaubaren Grundstlicksflachen eine GRZ von 0,4 zulassig. In Anwendung der Einstu-
fung entsprechend Leitfaden des StMLU zur ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, er-
ganzte Fassung", Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren® ist das Gber-
plante Gebiet als ,Fldche mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ A)" einzuord-
nen.

In Anwendung der ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren™ ergibt sich unter
Berticksichtigung der Gebietskategorie und der Eingriffsschwere eine Spanne der Kompen-
sationsfaktoren von 0,3 bis 0,6.

Im rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 10 ,Eggstatt Sid" werden griinordnerische Fest-
setzungen u.a. zur Sicherstellung einer ausreichenden Durchgrinung und zur Kompensa-
tion von geplanten Eingriffen getroffen. Diese textlichen Festsetzungen gelten auch fir
diese Bebauungsplananderung.

Dariiber hinaus werden weitere KompensationsmaBnahmen vorgesehen, z. B. Vorgaben
fur die offenen und wasserdurchlassige Ausfiihrung von Zufahrten und Stellplatzen sowie
artenschutzrechtliche Festsetzungen. Aus diesem Grund erscheint ein Kompensationsfak-
tor von 0,4 angemessen.

Fir die Bilanzierung der Eingriffe und des erforderlichen Ausgleichs ergibt sich daher fol-
gendes Bild.

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Eingriffsflachen (Baurechtsmehrung) 125 m?2

Gebietskategorie Kategorie I
Gebiete geringer Bedeu-
tung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild

Eingriffstyp Typ A
Hoher
Versiegelungsgrad
Ausgleichsfaktor 0,4

Bedarf an Ausgleichsflachen

2
Flache Eingriff x Faktor Ausgleich S0m

Tab. 4 Ermittlung Ausgleichsflachenbedarf

Flr das Uberplante Grundstlick wurde ein Ausgleichsfldchenbedarf von insgesamt 50 m?2
ermittelt.

Im Bebauungsplan werden MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen
in Natur und Landschaft sowie zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen festgesetzt.

In Anbetracht der Geringflgigkeit der erforderlichen Ausgleichsflachen, der weiterhin gel-
tenden Festsetzungen zur Griinordnung sowie der zusatzlich festgesetzten Kompensations-
und ErsatzmaBnahmen verzichtet die Gemeinde auf eine Umsetzung der Ausgleichsflachen.

Eine Ausgleichspflicht wird durch diese Bebauungsplandnderung daher nicht begriindet.
Allerdings sind darUber hinaus die naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belange zu be-
ricksichtigen.
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5.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in Natur
und Landschaft sowie zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen
festgesetzt.

In der 26. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Eggstéatt Sid" werden MaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft festge-
setzt. Diese sind u. a.:

Schutzgut Mensch / Ortsbild
- Vorgaben zur Sicherstellung einer Ein- / Durchgriinung.

- Hohenbegrenzung der geplanten Gebdude unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Topografie.

- Entwicklung eines vorgepragten Bereichs, Nachverdichtung innerhalb des im Zusam-
menhang bebauten Bereichs des Hauptortsteils Eggstatt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Nutzung von innerortlichen Flachen mit einer geringen Biotopausstattung und ver-
gleichsweise geringen Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt.

- Ausfiihrung der Zaune ohne Sockel und einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm.
- Verwendung sickerfahiger offener Beldge im Bereich Stellplatze und Zufahrten
- Vorgaben zur Ein- / Durchgriinung des Quartiers.

- Artenschutzrechtliche Festsetzungen i. S. Ausgleich / Ersatz

Schutzqut Boden / Wasser

- Einhaltung der Orientierungswerte des § 17 BauNVO zur Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung.

-  Festsetzungen zur Unterstitzung kurzer ErschlieBungswege.
- Verwendung sickerfahiger offener Beldage im Bereich Stellplatze und Zufahrten.

- Versickerung der anfallenden Dachwasser und Niederschlagswasser bevorzugt in Mul-
densysteme oder Mulden-Rigolensysteme.

Schutzgut Klima / Luft

- Keine zusammenhangende Bebauung, somit ist keine Riegelwirkung gegeben.

- Individuelle Umsetzung einer umweltfreundlichen Warme- und Stromversorgung der
Gebdude, die Installation von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie wird empfoh-
len, auf Art. 44a BayBO wird verwiesen.

- Nachverdichtung vorgepragter Bereiche.

5.4 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls zur UVP-
Pflicht gem. § 7 UVPG

Eine Vorprifung des Einzelfalls zur Feststellung einer UVP-Pflicht nach UVPG ist nicht er-
forderlich.

5.5 Artenschutzrechtliche Betrachtung

GemalB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist flir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenste-
hen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Im gréBeren Umfeld des Geltungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Lebens-
raumen und prifrelevanten Arten auszugehen.

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:
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1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2) wildlebende Tiere der streng geschtitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Schutzgebiete / Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Auf das Kapitel ,Tatsdchliche Ausgangssituation / Naturrdumlichen Gegebenheiten" wird
verwiesen.

Eine direkte oder indirekte Beeintrachtigung der umliegenden europaischen und nationalen
Schutzgebiete sowie der kartierten Biotopflachen ist aufgrund der Entfernung sowie der
Lage innerhalb des Ortsbereichs von Eggstatt und der geplanten Nutzung nicht zu erwar-
ten.

Grinordnung / Gehdlzbestand

Das Uberplante Grundstlick Prozessionsweg 16a war urspriinglich mit einem Nebenge-
baude bebaut. Dieses wurde zwischenzeitlich entfernt. Die unbebauten Grundstlicksberei-
che wurden bzw. werden regelmaBig gepflegt und sind anthropogen Uberpragt.

Die Ubliche Hausgartenbepflanzung auf dem Grundstick wurde zwischenzeitlich mehrheit-
lich gerodet. Der vorhandene Baumbestand im Grenzbereich des Grundstlicks ist durch
Nadelbaume gepragt.

! | )
Abb. 9 Auszug aus Luftblld (Aufnahmedatum 17.07.2022) mit Darstellung der Parzel-
larkarte und Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) -
ohne MaBstab

Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2023 LfU; Geobasisdaten © 2023 Bay-
erische Vermessungsverwaltung

Prognose zu Schadigung- und Stérungsverboten

Grundsatzlich stellte der urspriingliche Gehdlzbestand einen potenziellen Lebensraum flr
saisonal britende Vogelarten dar.
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Durch die Planung gehen nach derzeitiger Einschatzung jedoch keine essenziellen Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten fir Brutvogel mit saisonalen Brutplatzen verloren, eine Ge-
fahrdung der lokalen Brutvogelpopulationen ist nicht zu erwarten. Zusatzlich stehen in der
naheren Umgebung zum Eingriffsbereich Baume und Heckenstruktur mit ausreichend Nist-
moglichkeiten zur Verfligung. Zudem ist grundsatzlich anzumerken, dass durch die vorlie-
gende Nutzung und den vorhandenen Siedlungsbereich eine Vorbelastung vorliegt und da-
her nur haufig und an den Lebensraum anspruchslose ,Siedlungsarten™ wie Amsel, Buch-
fink, Rotkehlchen oder Ménchsgrasmiicke zu erwarten sind.

Als Ausgleich flr den Verlust von Lebensrdumen saisonal britender Vogelarten sind insge-
samt 4 Nisthilfen fir hohlenbritende bzw. halbhdhlenbritende Vogelarten anzubringen,
wobei auch Mehrfachkasten fir jeweils mehrere Brutpaare moglich sind. Die Anbringungs-
hoéhe sollte dabei Gber mindestens 2 m betragen. Die Kasten sind mindestens jahrlich au-
Berhalb der Brutzeit auf Funktionsfahigkeit zu Uberprifen und zu reinigen (Entfernen von
Vogel- und anderen alten Nestern).

Zur Unterstlitzung der lokalen Fledermauspopulation werden Vorgaben fiir Quartiermdg-
lichkeiten an der geplanten Neubebauung definiert, siehe auch Kap. 4.9 Festsetzungen
zum Artenschutz.

Innerhalb der Uberplanten Bereiche fehlen aufgrund der anthropogenen Préagung Struktu-
ren oder Habitatrequisiten wie zum Beispiel Altgras- oder Hochstaudenfluren, Kies- und
Sandflachen fir artenschutzrechtlich relevante Insekten-, Reptilien- und Amphibiengrup-
pen. Auch sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Gehdlze vorhanden, die als Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten fiir die Haselmaus geeignet sind, ein unmittelbarer Verlust
an Fortpflanzungs- und Ruhestatten liegt demnach nicht vor.

Im Eingriffsbereich und dessen Umfeld sind keine als Laichgewdsser geeigneten Fortpflan-
zungsstatten fir Amphibien vorhanden. Im unmittelbaren Eingriffsbereich sind nach der-
zeitiger Einschatzung keine Gehdlzstrukturen vorhanden die zur Uberwinterung fiir Amphi-
bien geeignet sind.

Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GefaBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten.

Artenschutzrechtliche relevante Tier- und Pflanzengruppen sind daher nach derzeitiger Ein-
schatzung von der Planung nicht betroffen bzw. kdénnen Verbotstatbestédande gem.
BNatSchG durch entsprechende ErsatzmaBnahmen vermieden werden. Dem stadtebauli-
chen Vorhaben stehen somit keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen Aspekte entge-
gen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehérde (2008) auf einen
detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) verzichtet
werden. Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von dieser Be-
bauungsplandnderung nicht betroffen. In Waldflachen wird mit dieser Planung nicht einge-
griffen.

Es ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen, dass im Kontext der
Satzung umgesetzte Bauvorhaben weder durch ihre Errichtung oder ihren spateren Be-
stand den Regelungen des § 44 BNatschG entgegenstehen.

Bei den Beleuchtungsanlagen sind grundsatzlich die Vorgaben des Artikel 11a Bayerisches
Naturschutzgesetz BayNatSchG zu berlcksichtigen. Zum Schutz nachtaktiver Insekten,
Vogel und Fledermause sind daher lediglich in den Zugangsbereichen ausschlie3lich nach
unten auf befestigte Flachen gerichtete Leuchten mit geringer Anziehungswirkung (warm-
weiBe Leuchtkérper, LED) zulassig. Eine Dauerbeleuchtung ist unzuldssig. Die Gehause
mussen dicht ausgefuhrt sein (keine Insektenfallen).

Eggstatt, den ..o

Christoph Kraus
Erster Birgermeister

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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